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PECSVARAD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
TARGYALASOS ELUARASBAN

ELOZMENYEK

Pécsvarad Varos jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkbzei a tobbszor médositott 9/2009. (XII.
21.) szamu hatarozattal jovahagyott Telepllésszerkezeti Terv és a t6bbszér médositott 9/2013. (V.
29.) szamu rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv.

Pécsvarad Varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasat, a jelenleg is mlikédé homokbanya
bévitésének szandéka illetve a belteriileti hatarhoz csatlakozo zartkerti teriilet belteriiletbe vonasi —
lakéterilet fejlesztési - igénye inditotta el.

Az Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasat
megalapozd telepiilésfejlesztési dontését, a 28/2019. (VII. 22.) szdmU hatarozataban fogalmazta meg.
(Id.: 1. szamu melléklet).

A modositas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az OTEK 2012. augusztus
6.-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyardazatdnak megfelel6en
készll, a hatalyos tervekkel 6sszhangban. A mddositas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4)
bekezdésében foglaltak alapjan, a teljes eljaras rendje szerint zajlik.

Pécsvarad Varos Onkormanyzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszt6 és Tervezd Bt-t a
telepuilésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervez6 Baracsi Viktoria telepliléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval késziil.

Partnerségi eljards
Az 6nkormanyzat mdr korabbi eljards soran dontott a telepilésrendezési terveinek mddositasa

esetén alkalmazandd partnerségi egyeztetés szabalyairdl - 8/2017 (1X.30.) rendelete - melyeket jelen
eljaras soran is alkalmazni kivan.

Az eljards a vonatkozd kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi tdjékoztatas
kezdeményezésével és az illetékes allamigazgatdsi szervek megkeresésével indult.

A fenti mddositasi szdndékokat tartalmazé dokumentacid, partnerségi rend szerinti tajékoztatasi
szakasza lakossagi forum keretében — 2020.februar 19.-én - megtortént, a partnerek részérdl
észrevétel, kifogas nem érkezett. (Gsszefoglaldsdt a 2. mellékletben szereplé Jegyzékdnyv
tartalmazza)

Hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio
A tervezett mddositas, a 58/2015. (IX.14.) hatédrozattal elfogadott telepilés fejlesztési
koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovdbbra is 6sszhangban van.



Allamigazgatdsi szervek el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban adott vdlaszainak 6sszefoglaldsa

Pécsvarad Varos Onkormdnyzata a hatalyos, vonatkozd jogszabdlyoknak megfeleléen mddositési
szandékardl az elGzetes tdjékoztatdsi szakaszban tdjékoztatta az érintetteket. A beérkezett
véleményeket az alabbi tablazat dsszesiti (leveleket Idsd: 3. szamu melléklet):

A tovabbi eljarasban

Allamigazgatasi szerv neve Részt kivan | Nem kivén

venni részt venni

BM Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly —Allami Féépitész Iroda

El6zetes véleményében tdjékoztatdst adott a teleplilésrendezési terv egyeztetésével, véleményezési eljardsdval
kapcsolatos kételezettségekrdl. Felhivta a figyelmet a Mk teriilet dtsoroldsdval kapcsolatos aggdlyaira, az uj beépitésre
szadnt terlilet kijel6lésével jaro kételezettségekre.

Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Elnoke ‘ ‘

BMKH Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly _

Tdjékoztatdst kiildétt a telepliilést érinté természetvédelemmel kapcsolatos érintettségrél, amely alapjén a médositani
kivant teriilet féldvdrat, Natura2000 teriiletet, orszdgos jelentGségii védett természeti teriiletet, barlang felszini
védGbvezetet, 6kologiai hdlozat elemét nem érinti, a kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa nem indokolt. A tdj- és
természetvédelmi szempontbdl a zéldfeliilet elemzés sordn részletesen kéri kidolgozni a fejezetet. Tovabbd jelezte, hogy
tdj- és természetvédelmi, valamint kérnyezetvédelmi szempontbdl a jogszabdlyi kévetelményeken tul egyéb feltételt
nem kivdn meghatdrozni.

Dél-dunantuli Vizligyi Igazgatosag ‘ _

Véleményében jelezte, hogy vizgazddlkoddsi, vizvédelmi szakmai szempontokat a médositds nem érint, tovabbd részletes
tdjékoztatdst nyujtott a telepliilést érintd szakdgi érintettségrél.

Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag ‘ _

Vdlaszaban jelezte, hogy a tervezett médositdsokat elfogadia.

Baranya Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag -

Levelében tdjékoztatott az dltaldnos tiiz- és katasztrofavédelmi jogszabdlyi kévetelményekrél tovdabbad jelezte, hogy
vizminéség védelmi szempontbdl Pécsvdrad nem fekszik érzékeny tertiileten illetve a tervezett médositdsnak vdarhatéan
nincs jelentds kérnyezeti hatdsa a vizgyljté-gazddlkodds egyes szabdlyairdl szolé 221/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
alapjdn kijelolt viztestekre vagy nyilvantartott védett teriiletekre.

BMKH Népegészségligyi Foosztaly Népegészségligyi és Jarvanyugyi Osztaly -

A modositdst k6zegészségligyi szempontbdl nem kifogdsolja.

BMKH, M(iszaki Engedélyeztetési és Fogyasztévédelmi és Foglalkoztatasi FGosztaly, Utiigyi
Osztaly

Levelében felhivta a figyelmet szakteriiletével kapcsolatos jogszabdlyok és miiszaki elSirdsok betartdsdra.

BMKH Pécsi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly -

A madositdsokkal kapcsolatosan észrevétele nincs, de tdjékoztatott, hogy az 1. szamu maddositds nyilvdntartott régészeti
lelGhelyet érint, amely esetben a régészeti szempontok figyelembevételét, a vonatkozo Grékségvédelmi jogszabdlyok
betartdsdt érvényre kell juttatni.

BMKH Foldhivatali FGosztaly ‘ _

Levelében a teleplilés fejlesztési és rendezési tervek modositdsa sordn dltaldnosan alkalmazando jogszabdlyokat foglalta
dssze.

BMKH - Agraruigyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly -

Levelében részletes tdjékoztatdst nyujtott az Orszdgos Erdéallomdny Adattdraban szereplé tertiletekrdl, tovabba felhivta
a figyelmet, hogy a jelenleg is miik6d6 homokbdnya ingatlandn erdétervezett erdd taldlhato.




BMKH Hatésagi FGosztaly, Banydaszati Osztaly ‘ -

\Adatszolgdltatdsa szerint Pécsvdrad vdros igazgatdsi teriiletén tervezett modositdsok dsvdnyi nyersanyaggal kapcsolatos
érdekeket nem sért, foldtani veszélyforrasok 6vezetéhez nem tartoznak. A Pécsvdrad |. féldpdtos homok védnevii
bdnyatelek banyaiizemi teriiletének bévitése, nem ellentétes a bdnya jelenleg is érvényes Miiszaki Uzemi Tervével.

BMKH -Agrariigyi F6osztaly, Novény és Talajvédelmi Osztaly ‘

Hatdskor hianyadrdl tajékoztatott.

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag -

Levelében tdjékoztatdst adott a szakdgdra vonatkozo adatelérési feliiletekrél illetve a vonatkozo jogszabdlyokrdl, illetve
témdban a kamara feliiletén elérhet6 médszertani ajanldsrol.

Orszagos Katasztrofavédelmi FGigazgatdsag ‘

llletékesség hianydaban a BM Katasztrofavédelmi Igazgatdsdgnak tovabbitva.

.




2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Az Uj fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasaként a kovetkezd teriileteken mdédosul az érvényben
lévé teleplilésrendezési terv:
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A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése — atnézeti térkép




3.

AZ ERINTETT TERULETEK ES MODOSITASOK BEMUTATASA

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az ingatlan tulajdonosa a KOKA Kft. a jelenleg is m(ik6d6 homokbanya — 084, 082/19, 082/20 hrsz.
- bévitése céljabdl, a téle nyugatra lévs ingatlanok bevonasat tervezi. Els6 Gtemben a 082/18,
082/17 ingatlan bevonasa tervezett, de cél 2018. évi CXXXIX. Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé térvény, 18. §, (2) bekezdésének megfelelGen, a teljes
banyatelek (082/1-082/18) tervezett hasznalat szerinti terllet-felhasznalasba sorolésa.

MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos rendezési eszkdz a banyatelek mddositassal érintett teriiletrészeit nem beépithetd
mez6gazdasagi Ovezetbe, illetve a meglévé banyateriiletet beépitésre szant kilonleges
banyateriiletbe sorolja. Az Onkormanyzat &ltal tdmogatott kérelmez6i szandék a teriilet teriilet-
felhaszndalas modositasaval valdsulhat meg. A mezégazdasagi terlilet és az eddig beépitésre szant
kiilonleges banya terillet Ovezetet, a teljes tombteriileten célszerl beépitésre nem szant
banyateriletre modositani.

Erintett teriiletek: 084, 082/1-082/20,

CEL - VARHATO HATAS

Cél az ingatlantulajdonos szandékanak a fejlesztés megvaldsitasanak biztositasa.

Az dvezet mddositasa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték egyensulyanak igazoldsa nem
szlikséges.

A kiltertleten m(ikodé homokbanya bdvitésre kerll. A banydszati tevékenység valtozatlan
technoldgidval, ugyanazon asvanyi nyersanyagok (homok) kitermelésével folytatédik, megemelt
éves volumennel. A banyavallalkozd a meglévé m(iveléstechnikai eszkdzoket és technoldgiat nem
kivanja megvaltoztatni a kapacitds bévitésével. Ennek megfelel6en a kitermelés technoldgidja a
meglévd banyateleken megvaldsultakkal azonos médon fog torténni.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
A 6-0s szamu f6ut, a Pécsi Ut, a 088/1 hrsz.-U kozut és a 081 hrsz-U Ut teruletek altal hatarolt
tomb.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTGMB — MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN)

SZABALYOZASI TERV TELEPULESSZERKEZETI TERV

-




TERULETLEHATAROLAS - LEGIFOTO (ERINTETT TERULET)




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A belteriilet szomszédsagaban taldlhatd zartkerti ingatlanok tulajdonosai kezdeményezték a
teriilet lakoterilet teriilet-felhasznalasba sorolasat, amely zomében mar lakott ingatlanokbdl all.

MODOSITAS LEIRASA
A hatadlyos terv szerinti Mez&gazdasagi kert besoroldsu teriilet - Uj beépitésre szant terilet

kijeloléssel és az ingatlanok megkozelitését szolgald kozterileti szélességek biztositasaval —
lakoteriiletre modosul.

Erintett tertletek:
2 2445, 2446/1/2/3, 2448, 2447/1/2, 2449, 2452, 2454/1, 2457/1/2, 2458/2, /6-/10, 2459,
) 2460/2/3, 2461/2, 2462/1, 2463-2468, 2471, 2472, 2481, 2482, 2483/2 hrsz-G ingatlanok

CEL - VARHATO HATAS

Cél a fenti szandék és a terlilet tervezett hasznalatahoz sziikséges feltételek biztositasa.

Az épitési dvezet mddositasa sordn, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében az
aktivitdsérték szinten tartasat vizsgalni sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

A 2437 hrsz-U Ut, a 074/1 hrsz-U vasuti terllet és a belterulet hatar (Béke utca) altal kérbe zart
tomb.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTOMB — MODOSITASSAL ERINTETT TERULET)

SZABALYOZASI TERV SZABALYOZASI TERV
KUOLTERULET BELTERULET




SZERKEZETI TERV LEGIFOTO
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Féldhivatali allapot

A modositassal érintett telkek foldhivatali nyilvantartasi allapota sokat valtozott a hatalyos terv
hatalyba Iépése (2005) 6ta (a foldhivatali térkép alapjan):

A vdltozasokat részben az orszdgos szabalyok valtozdsa tette lehet6vé, amennyiben az elmult
években a zdrtkerti terlleteket egyszerlien és a foldvédelmi jarulék megfizetése nélkil ki lehetett
vonni a mivelésbdl.

Ellentétben a kordbbiakkal, a termd&fold védelmérdl szold térvény s

megengeddbbb lett a zartkerti teriletek kivondsaval és belteriiletbe vonasaval szemben.

hrsz. miivelési ag
2005 2019 2005 2019

2445 2445 Erdd Mdvelés aldl kivett zartkert
2446/1 2446/1 Gyep Mivelés aldl kivett zartkert
2446/2 2446/2 Szanto Miivelés aldl kivett zartkert
2446/3 2446/3 Szanto Miivelés aldl kivett zartkert
2447/1 2447/1 Kert Miivelés aldl kivett zartkert
2447/2 2447/2 Kert Miivelés aldl kivett zartkert
2448 2448 Szanté Mdvelés aldl kivett zartkert
2449 2449 Szanté Mdvelés aldl kivett zartkert
2452 2452 Szanto, erd6 Mlvelés aldl kivett zartkert
2454/1 2454/1 Kert Miivelés aldl kivett zartkert
2457/1 2457/1 Kert Miivelés aldl kivett zartkert
2457/2 2457/2 Kert, erdd Erdg, szanto
2458/2 2458/2 Kert, gyep Mdvelés aldl kivett zartkert
2458/3 Sz616
2458/4 2458/6 Sz616 Miivelés aldl kivett zartkert
2458/6 Sz616
2458/7 2458/7 Sz616 Sz618
2458/8 2458/8 Kert Miivelés aldl kivett zartkert
2458/9 2458/9 Kert, sz616 Miivelés aldl kivett zartkert
2458/10 2458/10 Szanté Szanté
2459 2459 Szanté Szanté
2460/2 2460/2 Szanto, gyep Szanto, legel6
2460/3 2460/3 Kert, gyep Kert, legel6
;22;‘2 2461/2 ;;Zy;z Muvelés alol kivett zartkert
2462/1 2462/1 Kert, sz616 Miivelés aldl kivett zartkert
;225/ 2 2463 ﬁiﬁ Miivelés alél kivett zartkert
2464 2464 Kert, sz616 Mlvelés aldl kivett zartkert
2465 2465 Kert, sz616 Sz616, szantd
2466 2466 Szanto, sz616 Sz616, szantd
2467 2467 Kert Kert
2468 2468 Kert, gyep, sz616 Sz616, szanto, rét
2471 2471 Szanté Mdvelés aldl kivett zartkert
2472 Szanto, gyep
2473 2472 Sz616 Rét, gyimolcsos, szantd
2483/1 Kert
2481 2481 Gyep Mivelés aldl kivett zartkert

2482 Gyep Mivelés aldl kivett zartkert

2483/2 Szanto, sz616, gyep Szanto, sz616, legeld




A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A fenti terilet-felhasznalas valtozdsok Ujonnan beépitésre szant teriilet kijel6lését eredményezik,
amibdl kovetkezéen- az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték
egyensulydanak szinten tartdsa érdekében terilet kijel6lése szlikséges.

MODOSITAS LEIRASA

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartasara —az ingatlan nyilvantartdsi alaptérkép min&ségi osztaly
besorolasanak figyelembevételével — az egykori Tsz major déli terjeszkedésére jelentGs fejlesztési
teriiletet jelolt ki a hatalyos terv. Az Mgtsz. atalakuldsaval a teriiletigény csokkent, az ingatlan

3. Ujraosztasaval tovabbi telephelyek jelentek meg a kedvez6 adottsagu teriileten. A fejlesztési
teriilet hatdranak visszahuzasaval az Ipari gazdasagi besorolas, altaldanos mezégazdasagi teriletre
maodosul.

Erintett tertletek: 0191/9-11, 0191/13, 0191/15-17,

CEL - VARHATO HATAS

Cél a fenti szandék és igy a bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak biztositasa.

Az épitési bvezet mddositasa sordn, Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7.
§ (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsa érdekében az
aktivitasérték egyensulyanak igazolasahoz teriilet biztositasa nem sziikséges.

HATALYOS TERVI KIVAGAT (TELEKTOMB — MODOSITASSAL ERINTETT TERULET)

SZABALYOZASI TERV SZABALYOZASI TERV
KOLTERULET BELTERULET
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SZERKEZETI TERV
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A moédositds soran attekintettik a korabban, a rendezési terv illetve a 2015-ben elfogadott
Varosfejlesztési Stratégia készités soran elkésziilt megalapozé vizsgalatokat és aldtdmasztéd
munkarészeket. Megdllapitottuk, hogy a munkarészek Pécsvarad teleplilésrendezési tervének
készitésekor/mddositasakor a telepiilésrendezési feladatnak megfelelGen, a teleptilés adottsagainak,
valamint a telepiiléshalézatban elfoglalt helyének figyelembe vételével késziltek.

El6z6ek alapjan a megalapozé vizsgdlatok, és alatdmasztd javaslatok lényegi aktualizdldsara nincs
szlikség, a mddositasok okan indokolt kiegészitéseket az aldbbi fejezetek tartalmazzak.

4.1. Kozlekedés

Az 2. szamU médositas sordn az Uj lakdingatlanok megkozelitéséhez a kozlekedési teriletet fejlesztése
szlikséges.

Telepiilésszerkezeti elhelyezkedés

Az érintett zartkerti terlilet Pécsvdarad dél-nyugati részén az Uj lakdteriletek —Szent Istvan és Széchenyi
utca — kozvetlen szomszédsagaban fekszik.

Uthalézat

A tervezési teriilet keleti szélén halad a Béke utca, amely a hatdlyos terv szerint, a tervezett gy(jtéut
haldzat nyugati eleme.

Béke utca Pécsi Ut keresztez6dés

A jellemz6en 3,5 méter szélességli Utburkolattal kialakitott Béke utca kdzvetlen kapcsolatot biztosit a



P

varos bels6é uthaldzatanak gerincét ado 6544. sz. Pécsvarad — Hird 6sszekot6 uttal (régi 6-os sz. Ut

P P

nyomvonala) és 5609. sz. Pécsvarad — Pereked 6sszekot6 Uton keresztiil a 6-os féuttal.

P

A Szaszvolgyi (zartkert) belsé Uthaldzata az északi egy savos aszfaltut kivételével makadamut, vagy
tormelékkel, betonelemekkel javitott illetve javitas nélkili foldut.

1470 hrsz-u Ut - 2. sz. modositasi terilet déli része Tervezett maganut jelenlegi teriilete

A meglév6é utak mentén jarda nem épllt, a gyalogos- és kerékparos forgalom a gépjarmd-
forgalommal azonos palydn halad.

Az Uthaldzat fejlesztése

Lakdteriletté — kozlekedési szempontbdl — azon terileteket célszer(i fejleszteni, amelyek esetében
biztosithatd, hogy minden id6ben, mindenki szamara megkozelithet6ek legyenek. Ennek érdekében
bdviteni sziikséges az uthdldzatot. A kozutaknak alkalmasaknak kell lennilik az egyéni kozlekedési
eszkozok valamint az épitési és a kommunalis szolgaltatast végz6 gépjarmlvek kozlekedésére. Egy
forgalmi sdvos utak csak rovid szakaszokon létesiilhetnek, a kikertilés biztositasaval.

A teriletek jov6beni lakéteriileti hasznositdsa érdekében a kozterlletek megfeleld szélességének
biztositasa igy elengedhetetlen.

A tervezési teriilet — 2455 hrsz-U - északi utjanak, délrdl szintén a meglév6 — 1470 hrsz-u — Ut illetve
annak északi iranyban kialakult hasznalat szerinti nyomvonaldnak felhaszndaldsaval, lakdéutca
alakithatd. A két szakasz 0sszekotése esetén — a domborzati adottsagok figyelembevételével — olyan
kedvez6 vizszintes és magassagi vonalvezetés(i utvonal jon létre, amely lakdutcanak megfeleld
szélességre bdvithetd.

A tombbelsé kialakult laké funkcidju éplleteinek megkozelitése a meglévé kozteriilet minimalis
bdvitésével, maganut kialakitasaval megoldhaté.

Ai teriileten szlkséges a kozmUlvek megépitését kovetéen a kiszolgdld uthaldzat fejlesztést
figyelembe vevé helyredllitdsa és a nem bdvithet6 szakaszokon a kitérési lehet6ségek biztositdsa a
keritésépitések sordn. Ezen feladat csak az ingatlantulajdonosok tevékeny részvételével oldhaté meg
sikeresen, ezért bevonasuk és meggylzésiik a tervezés és megvaldsitds teljes folyamata sordn

szlikséges.



Szabalyozasi szélesség

Mivel a Szaszhegy feltardsat biztositd lako- és kiszolgald at kis forgalmu, haladhat réteg- és esésvonal
irdanydban. A jarda altaldaban elhagyhatd, az uttest egy sav szélességli is lehet. A vizelvezetés a
burkolaton, kiemelt utszegélyek kozt vagy jarmliterhelésre is méretezett folydkaval torténhet.
Biztonsagi sdv a keritések mellett kialakitandd, amely a kozm{(vek, kozmd épitmények elhelyezését
szolgdlja. A két irdnyu forgalom biztositdsdra a telekbejaratokat az uttest szélétdl legkdzelebb kb. 2,5
méterre lehet megépiteni.

6 méternél keskenyebb kozutak kialakitdsa keriilend6. A nagyon keskeny és nem szélesithet6 utak
maganutak legyenek azzal, hogy a bejdratok az uttest szélétél itt is hatrdbb helyezendék. A
maganutak se legyenek 4 méternél keskenyebbek.

4.2. K6zmdiellatds

A modositassal érintett helyszinek beépitet tertiletekkel kozvetlen szomszédosak, kozterileti és kozm
— vizellatds, vizelvezetés, villamos energia, gaz, hirkozlés halézati - kapcsoldddsi lehetGségiik
biztositott. A mddositdssal érintett zartkerti teriileten jelenleg a villamos energia, a vizellatas valamint

az északi részén a gaz ellatds is megoldott.
’\\

L
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Vizellatas

A terileten |év6 kiszolgald utak alatt az Gzemeltetd agvezetékeket épitett ki. Az emlitett hdldzat az
ivovizigényeket biztositja.

A rendezési terv soran kialakitdsra keril6 lakoterlletek vizelldtdsahoz, a meglévé haldzathoz

kapcsoldddan ivovizvezetékek kiépitése javasolt, korvezetékes rendszerben min. NA8O, agvezetékek
esetében legalabb NA100 mérettel.



Vizelvezetés
A kornyez6 utcdkban — Szent Istvan u., Széchenyi u, Béke u. — gravitdcids csatornak tizemelnek.

A keresztmetszet meghatdrozasanal az elldtott terillet fejlesztés utdni dallapotara prognosztizalt
kapacitds az irdnyadé.

Azok a Béke utcai ingatlanok, melyek a gazdasdgossag figyelembe vételével megvalasztott mélységl
gy(ijt6csatorndkba gravitaciosan nem kothet6k be, sziikség esetén hazi szennyvizatemel6kkel
csatlakoztathatok a halézathoz. A tervezett csatornahaldzattal Osszegyl(jtott szennyvizek
befogaddjaként az emlitett meglévé csatornak vehetdk figyelembe.

A csatornazatlan teriileteket lehetGség szerint be kell kétni a rendszerbe. Ahol ez nem torténik meg
ott a szennyviz zart taroldban toérténd elhelyezése elfogadhatd, de a felszin alatti vizek védelme
érdekében az elszikkasztast meg kell akaddalyozni.

Gazellatas
A tervezési teriilet gazellatasa részben megoldott.

A varhatd lakdsszdm novekedéshez kapcsoldodd gazigény tobbletet a meglévd rendszer szallitani
képes.

4.3. Tdj és természetvédelem, zéldteriiletek

A 2 szamu médositdssal érintett terililet a varos zoldfellleti halézata szempontjabdl kedvezé helyen
taldlhatd. A 2437 hrsz-U Ut mentén széles erdds, cserjés sav huzddik, amely északdéli 6sszekottetést
nyujt a zartkertek révén a Mecsek 6sszefligg6 erdbi valamint a vasut menti zoldsav kézott. Ennek a
savnak a kozvetlen keleti szomszédja a moddositassal érintett terillet, igy megfelelé zoldfellleti
kialakitdas mellett konnylszerrel tud a varosi rendszer része maradni. A témb jov6beni megfelel6
zoldfellleti fedettségét és atszell6zését a javasolt beépitési szazalék és mdd biztositja, amelynek
részeként a telkek minimum 50%-a zoldfelliletként kialakitandd. Ez a zoldfelllet mennyiség képes
Osszefliggd zoldfellletként mdkodni, hiszen a telekhatdrok mentén a szomszédos ingatlanok
zoldfellletei kapcsolatban dllnak egymadssal. A témbon beliil két kdzhasznalatu zoldfelilet is kialakul,
amelyek az eltéré haszndlat ellenére ugyanugy a tomb zoldfellleti haldzatanak fontos részei.

A vizsgalt terlilet természetvédelmi oltalom alatt allé teriilettel nem érintkezik, igy 6koldgiai és
természetvédelmi értelemben védelmi szerepe nincs.

A kozhasznalatu zoldfellletek kialakitasanal haromszintes névényallomany kialakitasa a cél (a terilet
150m*-ként 1 nagy lombkorondji lombos fa, 40 db cserje és gyep telepitése). A novényzet
kivalasztdsakor az Gshonos fajokat sziikséges elGtérbe helyezni egyrészt a tomb természetkozeli
terlletekhez vald kozelsége miatt, masrészt a kés6bbi konnyebb fenntarthatdsag miatt. Ezaltal a
terlletek egészségessége is konnyebben, kevesebb beavatkozadssal biztosithatd. A kdzhaszndlatu
zoldfellletek kialakitasat (kiilonos tekintettel a fasitasra) a mddositast kovetd 1 éven belll javasolt
elvégezni, majd az évenkénti fenntartdsi munkdkat belitemezni a telepilés zoldfelilet-
gazdalkoddsdba. Ezzel megel6zhetd, hogy olyan gazdatlan teriiletek alakuljanak ki, ahol a gyomfajok
elszaporodasa megtorténhet.

A lakéingatlanok zoldfellletein a meglévé fas szari novényzet kivagasakor (kivéve gylimolcsfak és
invazios fajok) lehetdség szerint telken beliil gondoskodni kell azok potlasardl uj fak telepitésével.



Lakdingatlanok esetében batrabban alkalmazhatéak diszfajok, de a tdjidegen fajok telepitése
keriulendé.

Az el6kertek mind az utcakép, mind a zoldfeliileti rendszer folytonossdga szempontjabdl fontosak.
Keriilendd a szildrd burkolattal kiépitett el6kertek megjelenése, helyette a bejdrati részek kivételével
gyepes, vagy alacsony cserjékkel beliltetett el6kertek kialakitdsa a kedvezd maximum 1 méter
magassagu novényzet ltetésével. Keriljik a komor, csak 6rokzoldekbdl allo kililtetéseket.

4.4. Orékségvédelem

A mddositassal érintett terlletek egyedi mliemléki korlatozdsokkal, mdlemléki, terilettel nem
érintettek.

A Magyar Nemzeti MUzeum Régészeti Adatbazisa, illetve a Miniszterelndkség kozhiteles adatbazisa
szerint, az 1. mddositasi teriletet nyilvantartott régészeti lelGhely érinti.

hrsz. védettség jogi jellege azonosito | Védett 6rokségi érték neve
084 régészeti lel6hely 25043 Koch malom

2009-ben Pécsvarad teriletét érintGen a régészeti hatdstanulmany késziilt — készitette Gabor Olivér -
amely az 1. szamu médositdssal érintett teriiletre vonatkozdan a kovetkez6ket allapitja meg:

Beazonositott helyti lel6helyek

A lelGhely allapota
” Feltarhatdsag, bemutathatésag,
Elemzés o ‘g megtartas. Javaslat a hasznalati
Helynév (régészeti 2 1 madra a teriilet jelenlegi Irodalom
o T S 1oz . .
orokség) @ hasznalatanak és a rendezési
terv hatasainak figyelembe
vételével
04 | Pécsvarad- - Gskori telep | 084. - |- Jelenleg: homokbanya - Pesti Janos (szerk.):
Homokbanyal godre - Valtozas: nem tervezett. Baranya megye foldrajzi
EOV: E600050 - Régészeti lelGhely. neveil. 1982. Pécs. 598.
N088583 (267.)
- JPM RégOsztAdattar,
2381/2008.

Nagyobb teriilet(i tervezett beruhazasok, miivelési agvaltasok, atmindsitések:
- Pécsvarad-Homokbanya: a homokbanya E-ENy-i terjeszkedése &skori objektumokat semmisitett
meg. Tovabbi ilyen irdnyu béviilése hasonld veszélyekkel jar.

4.5. Bioldgiai aktivitds érték

A mddositds sordn Uj beépitésre szant terlilet kerll kijel6lésre, ezért Pécsvarad varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek jelen mddositdsa az aktivitdsérték egyensulyanak igazoldsat teszi
szlikségessé.

A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint az adott teriilethasznalatu teriilet hektarban mért értéke és a
hozzarendelt (melléklet) szerinti értékmutato szorzata.



Teriilet-felhasznalas Bioldgiai aktivitasérték
eredeti tervezett Teriiletnagysag (ha) 520120 sz. Erték

Eredeti | Terv. Eredeti | Terv.
1. szamu tertlet
KU-B Kk-b 21,62 | o1 | o2 2,162 | 4324
M-0 Kk-b -
E Kk-b -
2. szamu terilet
Mk KOu 0,51 5 0,6 2,55 0,306
Lf KOu 0,15 2,4 0,6 0,36 0,09
Mk Lke 5,12 5 2,7 25,6 13,824
Mk Z 0,73 5 6 3,65 4,38
Lf Lke 3,08 2,4 2,7 7,392 8,316
3. szamu terilet
Gip Ma 4,35 0,4 3,7 1,74 16,095
OSSZESITETT 43,454 47,335

BAE = BAET - BAEM = +3,881

4.6. Kérnyezeti értékelés

A telepilésfejlesztési  koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidval és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezés sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepiilés egészére készild
teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv” esetén kornyezeti értékelést
kell végezni a varhato jelentds hatasok ellen6rzése érdekében.

A telepllések egyes részeit érinté teleplilésrendezési eszkdéz kidolgozasakor, mddositasakor a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatds(-ok) figyelembevételével az 6nkormanyzat dont a kornyezeti
értékelés elvégzésének szlikségességérdl.

A telepilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozd tervezési program alapjan el6zetesen
értékelésre kerilt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete valamint az el6zetes tajékoztatas sordn az illetékes
szervek megklildott véleményének figyelembe vételével a mddositdsok jelentds kornyezeti hatast
nem indukdlnak, igy a médositdshoz kilon kornyezeti értékelés készitését nem tartotta indokoltnak
Pécsvarad varos Onkormanyzata.

A médositashoz altaldnos, leird jellegl kornyezetértékelési munkarész késziilt a kovetkezbk szerint.
4.6.1. Talaj-, és vizvédelem

A vizsgdlt teriilet foldtani és vizfoldtani adottsagait részben irodalmi adatok (Magyarorszag Kistdj
Katasztere), illetve a kapott adatszolgaltatas alapjan jellemeztlk.

Jelenlegi kdrnyezeti allapot

A telepilés a Dunantuli-dombsag nagytdjon belll a Mecsek és Tolna—Baranyai dombvidék kdzéptaj
Dél-Baranyai-dombsag kistajon fekszik. Hegyszentmarton kornyéke volgykozi hatakra tagolt erdzids -
deraziés dombvidék. A dél-Baranyai dombsdgon belll az arra jellemz6 atlagos morfoldgiai
viszonyokhoz képest igen valtozatos felszini formak, lejtési és kitettségi viszonyok jellemzik.



Foldtani adottsagok

Pécsvarad a Mecsek-hegység délre lejt6 hegyoldali részletének alsé sdvjaban alakult ki, igy a varos
foldtani felépitésére egyarant jellemzd a szilard kézetek és a laza lledékek el6forduldsa. A hegység
kialakuldsat eredményez6 szerkezeti viszonyok altal meghatdrozott helyzetben taldlhatok meg a
varosban a Mecsek f6tomegét alkotd szilard kézetek, tovabba a fedGhegységre jellemz6 dtmeneti
képz6dmények, valamint a geoldgiai korbeosztds szerinti fiatal takarddsszletet alkotd rétegek.

A lakéterilet fejlesztéssel érintett terileten 3altaldnos elterjedésben tobb m-es vastagsaggal
pleisztocén kézetliszt (16sz) és annak atalakult valtozatai jelentkeznek alapozasi mélységekben. A
kézettér azonban erdzié érzékeny. A terililetegység beépitéséhez rendezett felszini vizelvezetés
szlikséges. Felszinmozgdsos jelenség csak er@szakos terepfelszin atalakitasa esetén (antropogén
hatasok miatt) jelentkezhet. Emiatt a bevagdsok és feltdltések esetében ajanlott a geotechnikai
viszonyok (rétegzettség, elméleti csuszélap stb.) tisztazasa.

Vizrajz

A felszin alatti els6 vizszint helyzetét valamint
tipusat a foldtani felépités és a morfoldgiai
helyzet egyarant meghatarozza a varos
kozigazgatasi terlletén. A vdltozatos koru és
kifejlédésti  kézettér fels§, a terepszinttdl
szamitott 0-50 m-es sdvjaban el6forduld
képzédmények igen nagyban eltéré
hidrogeoldgiai adottsagokkal jellemezhetdk, igy
a varosban tobb viztipus (rés- és hasadékviz,
rétegviz, talajviz) alakult ki és tart egymadssal
egyirdnyu kapcsolatot.

A vizsgdlt terlletek kornyezetében jelent&sebb
felszini vizfolyas, ill. alldviz nem taldlhatd, a
talajviz helyzete nem korlatozza a beépitést.

Sériilékeny felszin alatti ivovizbdzisok
forrds:DDVizig adatszolgdltatdsa

Vizbdzisok

Pécsvarad a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatasat szolgald vizi Iétesitmények
védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint kijelolt sérilékeny Gzemeld, ivo- asvany,
és gyogyvizhasznositast szolgalo felszin alatti vizkivételek véd&ovezeteit érinti.

Pécsvarad vizellatdsdnak bazisa a Pécsvarad-Zeng6varkonyi vizbazison (izemel§ Baldzs kut
(Zeng6varkony K-1), Balazs forras (Zeng6varkony 08. hrsz.), 1. sz. vizm(kut (Pécsvérad B-7) és a Fels6
kiraly-gati forras (Pécsvarad 2092 hrsz.).

A viziigyi hatésdag a 1566-16/2009-9534. iktatd- és B. XVIII/85 vizikbnyvi szamon jel6lte ki a
Pécsvarad, Zengd6varkony lGizemel§ sériilékeny vizbazis védGovezeteit.



A médositasok kérnyezeti hatasai

A tervezett mddositasok talajvédelmi szempontbdl elhanyagolhaté mértékd, karos kornyezeti
hatdssal nem jarnak.

A 2. mddositas esetében felszinmozgasos jelenség csak er@szakos terepfelszin atalakitdsa esetén
(antropogén hatdsok miatt) jelentkezhet. A teriiletegység beépitéséhez rendezett felszini vizelvezetés
szlikséges, miatt a bevagdsok és feltoltések esetében ajanlott a geotechnikai viszonyok (rétegzettség,
elméleti csuszolap stb.) tisztazasa.

A varos infrastrukturajanak fejlesztésénél tovabbra is fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a
varos teriletének szennyez6dés érzékenysége kiemelten érzékeny mindsitésld. Ennek megfeleléen
els6dleges feladat a sériilékeny vizbazisok megfelel6 védelmének kialakitdasa és folyamatos
fenntartasa.

A felszini szennyez6dés-érzékenység miatt a teriileten épitési tevékenység csak a szennyviz és a
csapadékviz biztonsagos, rendezett elvezetését biztositd kozmdellatds mellett engedélyezhetd, illetve
valdsithatd meg. A varos teriiletén még ideiglenesen sem engedhet6 meg a szennyvizek
elszikkasztasa.

4.6.2 Levegétisztasdg-védelem

Jelenlegi kdrnyezeti allapot

Pécsvarad teleplilés és kornyezete az orszag mérsékelten szennyezett levegGjl régidjaban taldlhato,
a légszennyezettségi agglomeracidk és zondk kijeldlésérdl szolé modositott 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet szerint.

A jogszabalyi kategodridk kozil a térség a 6. zdnacsoportba tartozik.

A zdnacsoportra vonatkozo levegéminbségi kategoridk:

kén-dioxid nitrogén-dioxid szén-monoxid szilard (PMyp)

F C F D
Az A-tdl F irdnyaba javuld mindsitést alkalmazd besorolas szerint az F kategdridba olyan terlletek
tartoznak, melyek esetében a légszennyezettség az also vizsgdlati kiiszobot nem haladja meg, mig az
E értékkel jellemezhetd teriiletek ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatarérték és a tlréshatar kozott van.

A médositasok kérnyezeti hatasai

A méddositasok ismeretében megallapithatd, hogy a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet — a levegd
védelmérdl — hatdlya ald tartozo, engedélykoteles légszennyezd forras, ill. 1égszennyez6 tevékenység
a teriileteken nem létesiil.

Az ingatlanok gépjarmdvel torténé megkozelitése jarhat kozvetett légszennyezé hatdssal, amely a
meglévd kozuti forgalomhoz képest elhanyagolhaté nagysagrendd tobblet emissziot jelent, igy ennek
pontos szamszer(isitése szakmailag nem indokolt. A fentiek alapjan lathatd, hogy a tervezett teriilet-
felhasznalds valtasok megvaldsulasaval a légszennyez6 hatasok elhanyagolhaté mértékiek, a
levegévédelmi kovetelmények maradéktalanul teljesiilnek.



4.6.3. Hulladékgazddlkodds

A hulladékgazdalkodas vizsgalata a tevékenység sordn keletkezé hulladékok mennyiségi és minGségi
jellemzésére, valamint a kezelésiikre vonatkozd elGirasok teljesitésére irdanyul, a 2012. évi CLXXXV.
torvény — a hulladékrdl — elGirasainak megfeleléen.

Jelenlegi kdrnyezeti allapot

A moédositdsokkal érintett teriileteken hulladéktermel6 tevékenységet nem végeznek, hulladékok
taroldsat nem végzik, ezért a jelenlegi dllapot hulladékgazdalkoddsi szempontu részletes vizsgdlata
nem indokolt.

A médositasok kérnyezeti hatasai

A lakdteriletek megvaldsitasa esetén kizardlag haztartasi hulladékkal szamolhatunk, amely gyd(jtése a
varosban szervezetten torténik.

A vialtozasok hulladékgazdalkodasi szempontbdl elhanyagolhaté kérnyezeti hatasuak.

4.6.4. Kérnyezeti zajvédelem

Jelenlegi (beruhazas el6tti) kornyezeti allapot

A vizsgalt terlleteteket kozvetlenil mez6gazdasagi erd6t- és kialakult lakéteriletek hatarolja.

A vizsgalt terlileten védendd éplilet, teriilet nem taldlhaté. A vizsgalt terileten kizardlag kozlekedési
zajforrdssal kell szamolni.

A médositasok kérnyezeti hatasai

Az ,Uj” terilet-felhaszndlasok sordn a beépités intenzitdsa ugyan novekszik, de a ,tevékenység” soran
az épitési dvezetre vonatkozo zajvédelmi kdvetelmények tovabbra is maradéktalanul teljesiilnek.

4.6.5 Természet-, és tdjvédelem
A tervezett beruhdzas természetvédelmi érintettségét a dokumentdcid tdj- és természetvédelem

fejezetében mar taglaltuk. A tervezési teriilet zoldteriiletet, nemzetkdzi, orszagos vagy helyi védelem
alatt allé természeti értéket nem érint, a vizsgalataink soran helyi vagy orszagos védelemre
javasolhaté természeti érték nem kerilt el6.



4.7. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa

Pécsvarad igazgatdsi teriiletét a kovetkezd — az Teriiletrendezési Terv altal lehatdrolt — Gvezetek
érintik:

A BARANYA MEGYEI TERULETRENDEZESI TERV (BMTRT) TERSEGI ES OVEZETI ERINTETTSEGE

Baranya megye szerkezeti terve - kivagat

Magks fadt
Térségl teriletfelhasznalasi kategériak e
e Tirvezetl 6t
- Erddgazdalkoddsi térség — — — Megiév divitell befolydscld 132 KV-os elosz16 halszal
Megkéus térségl szerepli SsszektS Ot

Tervezett 400 kV-os dtviteli hdlozali tivvezeték

- Sajitos terliletfelhaszndlisi térség — Meglévd térségi ellatast biztosits 132 kV-os eloszid héldzat

Tervezett térségl szerep(l dsszekdtd Gt
—————  Tervezell térségi ellitist biztositd 132 kKV-0s elosztd haldzat

MezBgazdasdgi érség Meghévd mellékit
— Meglévd termékvezeték
Tervezetl meliékit
- e it ———— Meglévd faldgazszalits vezeték
e Megléwd egyéh orszdgos Lorzshalozati vasil pd
Vizgazddlkoddsi térség esmmes Tervezell (Bldghzszalitd vezeték
Megléus orszagos vasiti meliékvonal
— — - Megléud fokdgdzeloszt vezeték
s eee Megibvs orszigos kerdkpéritvnal
@  Regiondlis térszervezd kizpant Egyéb szerkezeti elemek
Tarvezet ore2Agos kerbipanitvonal [E  Meglévs egysh 50 MW vagy annal nagyobb névieges leljesitiképességl erdma

@  Térsegitérszervezd kizpont ;
) o *+ Magibet Warsdgl kertiparitionsl (B Megiévd 5-50 MW névieges teljesiigkpességl ermd
Kézlekedés haldzat elemei Tervezett térségi kerékpanitvonal

=== Meglévs gyorsforgalmi it k4

Kézmihaldzat elemei .
@ Meglévd terségi kikold
Megiéwd 400 kV-os dtviteli halGzall tvvezeték

Meglévd erségl replistér

= Tervezelt gyorsforgalmi it

A modositassal érintett terlletek erdégazdalkoddsi, mezégazdasagi valamint sajatos terllet-felhasznalasu
térségben fekszenek.




OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT OKOLOGIAI FOLYOSOJANAK OVEZETE

OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. toérvény

25. § (1) Az okoldgiai halézat magteriletének
Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepulési térséget hataroz meg - a
telepllésrendezési eszkozokben olyan Ovezet és
épitési ovezet jelélhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat
magterilete és az Okoldgiai haldozat okoldgiai
folyosdja természetes és természetkozeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okoldgiai halézat magteriletének dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve,
ha:
a) a telepilési teriletet az Okoldgiai haldzat
magterilete, vagy az Okoldgiai haldzat
magterilete és az okoldgiai haldézat okoldgiai
folyoséja korilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

KIVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

2018. évi CXXXIX. torvény

28. § (1) Kivalé termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezetében Uj beépitésre szant terilet - kivéve, ahol
az Orszdg Szerkezeti Terve telepulési térséget
hataroz meg - csak az allami f6épitészi hataskorében
eljaré f6varosi és megyei kormanyhivatalnak a
terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott
teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan jelolhet6 ki.
(2) A kivdld terméhelyi adottsagu szantok
Oovezetében Uj kilfejtéses miuvelésl banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

|
Martonfa




JO TERMOHELY!I ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETE

Pécsvarad 5

Martonfa

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

2. § (1) A telepllésrendezési eszkozok készitése
sordan a mez6gazdasagi terilet teriletfelhasznalasi
egység terlletét els6sorban — a kivalé terméhelyi
adottsagu szantdk dvezete mellett — a jé termé&helyi
adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo termbhelyi adottsagl szantdk 6vezetében Uj
kiilfejtéses muvelési banyatelek megallapitdsa és
banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

ERDOGK OVEZETE

AL\
-

Pécsvarad”

2018. évi CXXXIX. torvény

29. § Az erd6k oOvezetébe tartozd terileteket a
telepulésrendezési eszkozben legaldbb 95%-ban
erdGteriilet  terlletfelhasznalasi  egységbe  kell
sorolni. Az MaTrT hatdlybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az
erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrol
sz06l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott terliletek, valamint az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepilési térség
terlletein 1év6 erd6k Ovezetének teriletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.




ERDO TELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

szdhetény

m :@: fa

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

3. § (1) A telepilésrendezési eszkozok készitése
soran az Orszdgos Erd@allomany Adattarban nem
szerepld erdéterilet terllet-felhasznalasi egységeket
a telepulésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal
O0sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi
értékek sérelme nélkil — az erdételepitésre javasolt
terilet ovezet teriletén javasolt kijelolni.

TAIJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

4.8 (1) e a telepilés teljes kozigazgatasi
terlletére  készul6  teleplilésrendezési  eszkoz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terllet Ovezetével érintett
teriletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés
biztositdsa érdekében — a teleplléskép védelmérdl
szO0l6 torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan
kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban
— meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkézokben a terilet-
felhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,




VIZMINGSEGVEDELMI TERULET OVEZETE

7

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

5.8 (2) A vizminGség-védelmi terllet ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel
érintett terlleteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
terliletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminGség-védelmi terllet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazasdaval engedélyezheté.

ASVANYI NYERSANYAGVAGYON - TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a

teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a

teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan terilet-
felhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet
jelolhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon
tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.




FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet

11.§ (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését
a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szant terilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepulésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a banyafellgyeleti
hataskérben eljaro illetékes f6varosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

GAZDASAGFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervérdl

7. §(1) A gazdasagfejlesztés célterileteinek
Ovezetébe tartozd telepllés telepulésrendezési
eszkozei készitése soran, azokon a kereskedelmi-
szolgaltaté,valamint  ipari-gazdasagi  besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat
rendeletével kiemelt fejlesztési teriletté mindsit, az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, a legkisebb zoldfellleti
arany pedig 5%-kal lehet alacsonyabb, mint az OTEK
2. szamu mellékletében meghatarozott érték.

Gazdasagfejelsztés térségi kozpontja




TURIZMUSFEJLESZTES CELTERULETEINEK OVEZETE

asszihetény

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervérél

8. § A turizmusfejlesztés célterileteinek ovezetébe
tartozo telepilés telepulésfejlesztési koncepcidja,
integralt telepulésfejlesztési stratégidja, valamint
teleplilésrendezési eszkozei készitése,
fellilvizsgalata, valamint moddositdsa sordn a
megalapozé és az alatamaszté munkarészekben be
kell mutatni a térség turisztikai rendszeréhez,
célpontjaihoz valé illeszkedést.

Turizmusfejlesztés orszagos jelentGségii célteriilete

4/2020. (IV.22.)BMOK 6nkormanyzati rendelete
Baranya Megye Teriletrendezési Tervérdl

9.8 (1) Az épitészeti 0rokség szempontjabadl
kiemelten kezelend§ terilletek Ovezetébe tartozo
teleplilés teleptilésképi rendeletében ki kell jeldlni az
épitészeti orokség megl6rzése érdekében védendd
terliletegységeket —  kulonésen a  torténeti
telepliléskozpontot, a torténeti kertet, az orszagos
és helyi védelem alatt all6 terlleteket, valamint ezek
védGovezetét — a telepilésképi szempontbdl
meghatdarozo teriletek részeként.

(2) Az épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten
kezelend6 teriiletek Ovezetébe tartozo telepiilés
teleplilésképi rendeletében el6 kell irni, hogy a
torténeti teleplléskép érvényesilését befolyasold, a
kialakult telepllésszerkezetet, telepuléskaraktert
megvaltoztato, nagy kiterjedésti épitmény
elhelyezése esetén a telepilésképi véleményezési-és
teleplilésképi bejelentési eljardasokhoz benyujtandd
épitészeti-muszaki  tervdokumentdcid  részeként
tdjba-és  teleplilésszovetbe illesztést  igazold
munkarészt kell késziteni.

Orszagos jelentGségli épitészeti 6rokséggel érintett
telepilés




Teriiletrendezési tervek ovezeti érintettségének Osszegzése

Jelmagyarazat:

T "7} Témbterllet

i Modositassal érintett terlet

[ Okolégiai halozat-magterilet
[ Okoldgiai halozat-6koldgiai folyosé

Okoldgiai halozat-pufferteriilet
I Erdék Bvezete

Y Kivélo szantok
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Orszagos ovezet Megyei 6vezet E- E % g
®5 | 83
S
Okolégiai halézat magteriilet dvezete X
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete X
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete X
Kivalé termGhelyi adottsagu szantéterilet Gvezete X
J6 termé&helyi adottsagu szantoterilet 6vezete X
Erdék 6vezete X
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete X X
Tajképvédelmi teriilet vezete X X
Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet 6vezete
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete X X
Nagyvizi meder dvezete
Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsul 6 vizkar-elharitdsi célu sziikségtarozdk (VTT) dvezete
Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete X X
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete X
Tanyas teriletek ovezete
Foldtani veszélyforras terilet 6vezete X X
Egyedileg meghatarozott 6vezetek
Egyltt tervezésre javasolt térségek dvezete
Gazdasagfejlesztés célterileteinek dvezete X X
Turizmusfejlesztés célteriileteinek dvezete
Epitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten
kezelend6 teriiletek 6vezete

Orszagos Gyiimolcs TermGhely Kataszter érintettség

MaTrt 8.§ (2) Az Orszdgos Gyumolcs Term&hely Kataszter 1. és |l. osztalyu teruleteihez tartozé foldrészlet —
—beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.

Pécsvaradon Gyumolcs terméGhelyi kataszter I-ll. osztalyu teriileteihez tartoz6 foldrészlet a telepiilés
teriiletét nem érinti.

Borvidéki telepiilés sz616 term&helyi kataszter érintettség

A MaTrt 8.§ (1) Borvidéki telepllés sz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztdlyu terilleteihez tartozo
foldrészlet —a kulonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet kivételével —beépitésre szant terlletté nem
mindsithetd.

A sz6lészeti és a bordszati adatszolgdltatas, valamint a szarmazasi bizonyitvanyok kiaddsanak rendjérdl,
tovabbd a boraszati termékek el&allitasardl, forgalomba hozatalardl és jel6lésérdl szolé 127/2009.(1X.29.)
FVM rendelet 1.sz melléklete alapjan a teleplilés a Pécs borvidékhez tartozik.

A NEBIH-nél a terlleten végbement valtozasokra — sz616 teriiletek megsziintetésére, teriletkivondsokra -
tekintettel az 6nkormanyzat megkérte a teriileti érintettség felllvizsgdlatat.

A felilvizsgalatot kdvetéen a NEBIH a 4200/1262-5/2020 iktaté szamu, sz6l6 termdhelyi
katasztermddositds targyu hatdrozata szerint, a 2. szdmu mddositassal érintett terileteket kivonta a
kataszterbdl. (hatdrozat és a kivondssal, vdltozdssal érintett térképi lehatdrolds 4. mellékletben)

Kijelenthetd, hogy a telepiilés mddositassal érintett teriiletei nem érintettek a OTrT 8.§-a altal, vagyis a

sr2

terv megfelel a vonatkozo6 elGirasoknak.




IGAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

Pécsvarad jelenlegi médositassal érintett terileteit az Orszdgos Terlletrendezési Terv (MaTrT) és
Baranya Megyei Terliletrendezési Terv (BMTrT) szerint négy teriilet-felhasznalasi egység érinti.

Az 1. szamu mddositandd teriilet az erd6gazdalkodasi, mezégazdasagi illetve sajatos, mig a 2. szamu
terlilet a mez&gazdasagi és teleplilési térségben fekszik.

Mezbgazdasdgi térséqg:

»MATIT 11.§ b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi
teriilet teleplilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkézeli teriilet,
- nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdant terlilet vagy kiilénleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe

sorolhato,;”
TRT szerinti teriiletnagysag MezG6gazdasagi térségben bekdvetkezett valtozasok
1. | Mez6gazdasagi ™ Sajatos -13,57 ha -1,22%
Mez6gazdasagi 1106.2 ha 2. | Mez6gazdasagi™® Telepiilési -6,33 ha -0,57 %
térség ’ 3. | Telepilési m MezGgazdasagi +4,34 ha +0,39 %
Valtozas 6sszesen -19,9 ha -1,4%

A valtozas mértéke eleget tesz az MaTrT 10, 11§.-ban megfogalmazott kévetelményeknek.

Erdégazddlkodadsi térséq

»MATIT 11.§ a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a térséget
lefed6 erdbk oOvezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
Ovezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;”

Az 1. szdmu maddositast az Erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete érinti.

Az mddositassal érintett terlilet egyik — a 084 hrsz-U — ingatlandnak 1,3 ha-nyi része, az Erd6adattar
nyilvantartdsa szerint magdntulajdonu, talajvédelmi rendeltetési, nem védett erdéteriilet.

Az ingatlan nyilvantartas szerint a 084 hrsz-u ingatlan g jell alrészletére esé fenti ,erd6terilet” kivett
anyagbanya mdvelési agu.

TRT szerinti teriiletnagysag Erd6gazdalkodasi térségben bekovetkezett valtozasok
Erd6gazdalkodasi 5934 h 1. ‘ Erd6gazddlkodasimmy Sajatos -25,43 ha -4,28 %
,4Na Z 2
térség Valtozas 6sszesen -25,43 ha -4,28 %

A valtozas mértéke eleget tesz az MaTrT 10, 11§.-ban megfogalmazott kévetelményeknek.

Sajdtos teriilet-felhaszndldsu térséq

»MATIT 11.§ e) a sajdtos teriilet-felhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak
megfelel6en honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erd6-, gazdasdgi vagy intézményteriilet teleplilési
teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

TRT szerinti teriiletnagysag Erd6gazdalkodasi térségben bekovetkezett valtozasok
Sajatos terilet- 336 ha 1. ‘ Mez&gazdasagi ™ Sajatos +13,57 ha +40 %
felhasznaldsu térség ’ Valtozas 6sszesen +13,57 ha +40 %

A viltozas eleget tesz az MaTrT 10, 11§.-ban megfogalmazott kévetelményeknek.




Telepiilési térséq

SMATIT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriilet-felhaszndldsi egység
kijelélhetd;”

TRT szerinti teriiletnagysag Erd6gazdalkodasi térségben bekovetkezett valtozasok
2. | Mez6gazdasagi™® Telepiilési +6,33 ha +18,8%
Telepiilési térség 33,6 ha 3. | Telepiilési mpMezEgazdasagi -4,34 ha -12,9%
Valtozas 6sszesen +1,99 ha +5,9%

A viltozas eleget tesz az MaTrT 10, 11§.-ban megfogalmazott kévetelményeknek.

Tdjképvédelmi teriilet dvezete

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4 §.-(2) bekezdése értelmében ,A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett terliletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérédl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa
alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzékben a teriilet-felhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepliiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.”

A varos 2015-ben elfogadott Integrdl Varosfejlesztési Stratégidjanak megalapozé munkarésze
megjelolte a tdjképvédelmi szempontbdél kiemelten kezelend6 teriileteket és az azokkal
kapcsolatos elvarasokat, amelynek atemelését a Varos telepiiléskép alakitasardl és védelmérdl
52616 dokumentumaban ismételten kezdeményezni kell. (Jelenleg Pécsvarad Varos Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete altal elfogadott a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 rendelet nincs hatalyban.)

,,,,,

keretében kiegészitésre keriilt.

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

A sérilékeny felszin alatti ivévizbazis a Dél- dunantuli Vizligyi |gazgatdsdg adatszolgaltatdsa alapjan
kerilt lehatarolasra. A véddovezet a 2 illetve 3. mddositdsi terlletet is érinti.

A HESZ-ben a vizelvezetésre vonatkozd elSirasok megallapitasra keriiltek.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lés:

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés torténik a 2. szamu modositas soran.

MATIT 12. § (1) bekezdés értelmében ,a telepiilésrendezési eszk6zben uj beépitésre szdnt
teriiletet a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjdn kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant terdilet csatlakozik a meglévé teleplilési teriilethez,

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése nem okozza a kiilénb6z6 telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdant teriilet kijellésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovdbbiakban: Etv)
szerinti barnamezds terlilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.”




Az uj beépitésre szant teriilet telepiilési teriileten nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre
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szant teriileteinek 6sszendvését és csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez.

A hatalyos terv szdmos lakéterilet fejlesztési teriletet jeldlt, amelyekhez az dnkormdanyzat — a
legtobb helyen — a sziikséges kozmU( és kozteriilet alakitdsokat elvégezte. A fejlesztés ald vont
terlleteken —tobbek kdzott a mddositassal érintett terillettel szomszédos Uj beépités(i lakdteriileten
is - az épitési telkek elkeltek, a beépités folyamatos. Az Onkormanyzat tovabbi kézm(i és kdzteriilet
fejlesztést, forrashiany okan nem tud megvaldsitani.

A tervezett Uj beépitésre szant teriilet ingatlan tulajdonosai szandéknyilatkozatukkal rogzitették,
belteriiletbe vonasi és épitési igénylket, amelyet az 6nkormanyzat a28/2019. (VII. 22.) szamu
hatdrozatdval és a rendezési terv modositasi eljardsanak lefolytatasaval tdmogat, de a lakdépilet
épités feltételeinek megteremtése az ingatlan tulajdonosokat terheli. (Szdndéknyilatkozatok Id. 5.
mellékeltben)

Fentiekre tekintettel a tervezett valtoztatas soran alkalmazhaté az MATYT 12. § (2) bekezdése.

MATIT 12.§ (3) bekezdés értelmében ,Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileq a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld kiterjedést, legalabb 50%-dban az ujonnan kijel6lt
beépitésre szdnt terlilettel kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet
kijelélése esetén zoldteriiletet vagy véderddt — kell kijel6Ini. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijel6lése
az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a
zOldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléini.”

Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltak teljesitésére a tervezett Uj beépitésre szant teriilet
sulypontjaban Zoldterilet kerdilt kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet 633h Ebbdl kotelezéen kialakitand6 zoldteriilet nagysaga 0,32 ha
a , a =
nhagysaga Uj kialakitott zoldteriilet nagysaga 0,73 ha

A kialakulé ,uj” zoldteriilet és a tervezett mddositas megfelel az MATIT 12.§ (3) bekezdés
elGirasainak.

Baranya Megye Teriiletrendezési Terve

A telepiilésszerkezeti terv tervezett mddositasait vizsgdlva az aldbbiak allapithatok meg a tervezett
teleplilésszerkezeti terv és a megyei teriilet-felhasznalasi kategéridk dsszefliggésében:

Megyei dvezeti érintettség
A teleplilés teljes kozigazgatasi terlletét a foldtani veszélyforras teriilet és asvanyi nyersanyag-

vagyon teriilet 6vezete érinti.

A valtozasok soran az 6vezetre vonatkozé elGirdsok tovabbra is teljesiilnek.

Az illetékes allamigazgatas szerv véleménye szerint a modositassal érintett teriiletek nem tartoznak a
foldtani veszélyforrdsok Ovezetébe valamint nem szerepelnek a Felszinmozgdsos teriletek
kataszterébe.

Az 2 illetve 3. mddositasi terllet nem sért asvanyi nyersanyaggal kapcsolatos érdeket. az 1.
maddositassal érintett terlileten a banyalzemi terillet bévitése nem ellentétes a banya jelenleg is
érvényben 1év6 Miszaki Uzemi Tervével, tovdbba a mddositds nem érint olyan mas szilard dsvanyi
nyersanyag el6fordulast, amely szerepel az Allami Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon
Nyilvantartasban.



Egyedileqg meghatdrozott dvezeti érintettséq

Pécsvarad telepiilés az Orszagos jelentGségli épitészeti drokséggel érintett telepilések kdzé tartozik,

amelyet a jelentés szamu orszagos védelem alatt allé értékei és régészeti teriiletei indokolnak.

A védett terlletekkel kapcsolatos teleplilésképi kovetelmények rogzitése a telepliléskép-védelmi
rendelet feladata.

Ezért sziikséges a teleplilésképi rendelet megalkotasa és abban az épitészeti 6rokség megébrzése
érdekében, a védendd teriiletegységek kijelolésén tul, meg kell fogalmazni a torténeti telepiléskép

érvényesiilését befolyasold, a kialakult telepilésszerkezetet, telepiiléskaraktert megvaltoztatd, nagy
kiterjedésl épitmény elhelyezése esetén a teleplilésképi véleményezési-és teleplilésképi bejelentési
eljarasokhoz benyujtandd épitészeti-mUszaki tervdokumentacié részeként tajba-és telepliilésszévetbe

illesztést igazold munkarésszel kapcsolatos elvarasokat.

Fenti érintettség okan a varos a Turizmusfejlesztés orszdgos jelent&ségli célterilete kozott szerepel.

A torténelmi kapcsolat maig szervesen fogja Gssze és tomoriti egy Tarsuldsba - ZengGalja Térségi
Fejlesztési Tarsulds - a ZengG6-vidék telepiiléseit. A Kistérség Fejlesztési Koncepcidja és Operativ
Fejlesztési terve jovGképében:

,magas életmindséget képvisel6, gazdasdgi- és torténeti kulturdjukat 6rzé, békében és
kiegyensulyozott természeti viszonyok kdzétt €16 kézdsségek otthondva kivan vdlni”

A Fejlesztési dokumentumok a turisztikai agazatra vonatkozdan a kovetkezd célokat fogalmazta meg:

A kistérség turisztikai és kulturdlis vonzerejének, valamint termékeinek komplex fejlesztése

Komplex idegenforgalmi termékcsomag kialakitdsa munkahely teremtéssel, szélesebb kor(
integracion alapuld kozos fejlesztések preferalasa

Rekredcids teriletek fejlesztése, alternativ jovedelemszerzést biztosito fejlesztésekkel

Uduil6 teriiletek infrastruktarajanak és kérnyezetének fejlesztése

Termal-, gyégy- és okoturizmus fejlesztése

Kulturalis- és rendezvényturizmus

Falusi turisztikai kindlat fejlesztése

Turizmus- marketingjének fejlesztése

_ A varos ITS-ben megfogalmazott turisztikai
. célteriiletei a ToOrténeti és jelenlegi
telepiléskozpont (1) valamint a var 4as
¢ L. torténeti teleplilés északi terilete (2)
e e ' elnevezésli  varosrészek. A jelenlegi

_ - (DVAROSRESZ i
3 e -

e / mddositassal érintett teriiletek a targyalt

D e, = | varosrészeken és igy a turisztikai

célteriileten kivill esnek, a térség, a varos

B R area turisztikai rendszerében valtozast nem
B G . eredményez, a célok megvaldsitasat
® /L negativan nem befolyasolja.

[ ! . .

Forrds:Pécsvdrad ITS 2015



5. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA - MODOSITAS

Pécsvarad Varos Onkormanyzat KépviselGtestiilet
...f2020. (......) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv médositasaroél

Pécsvarad képvisel6-testiilete — az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi
LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott jogkdrében eljarva az alabbiak
szerint mddositja a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervét:

1. Pécsvarad varos Onkorményzat Képvisel-testillete a 9/2009. (XIl. 21.) hatarozattal
jovahagyott Teleplilésszerkezeti Tervének maddositassal érintett teriletei jelen hatarozat 1.
melléklete szerint médosulnak.

2. Jelen hatdrozat mellékleteit képezik a: ,V-1-M1, V-1-M2, V-1-M3” jell Telepiilésszerkezeti
Terv mddositas c. tervlap 1. melléklet, a Valtozasok (Beavatkozasok és Gitemezések) leirdsa c.
2. melléklet, A teleplilés terileti mérlege c. 3. melléklet, Terllletrendezési tervekkel vald
0sszhang igazolasa c. 4. melléklet és a Bioldgiai aktivitasérték szamitds c. 5. melléklet.

3. Ateleplilésszerkezeti terv leirdsa valtozatlan formaban hatdlyban marad.

Pécsvarad, 2020. .............. hoé

jegyzé polgdrmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........

jegyz6

Pécsvarad Onkormanyzat KépviselStestiilete ...../2020 (.....) hatarozat 1. MELLEKLETE
SZERKEZETI TERV a mddosulé tombteriiletekre
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Pécsvarad Onkormanyzat KépviselStestiilete ...../

2020 (.....) hatarozat

2. MELLEKLETE

TERULETEGYSEGET ERINTO VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositassal érintett ingatlanok teriilet-felhasznaldsba bekdvetkezet valtozasai:

VALTOZASSAL ERINTETT TERULET
terilet-felhasznalasa terilet-felhasznalasa nagysaga
1 hatalyos terv szerint hatalyos terv szerint (ha)
' KU-b Kk-B 21,62
M-0 Kk-B 39
E Kk-B 0,62
M-K KOu 0,51
FL KOu 0,15
5 FL KEL 3,08
' M-K KEL 5,12
M-K KP 0,73
IG M-A 4,35

Pécsvarad Onkormanyzat KépviselGtestiilete ...../2020 (.....) hatarozat
TELEPULESI TERULETI MERLEG

3. MELLEKLETE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Teriilet-felhasznalas

Teriilet (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoterilet - 3,23
Kertvarosias lakéterilet + 8,2
Kilonleges banya terilet - 21,62
Ipari gazdaségi terllet - 4,35
Beépitésre nem szant teriiletek

Védelmi erdé6terilet 0,62
Altalanos mezégazdasagi terilet - 39
Kozlekedési és kozm tertlet + 0,66
Zoldterilet + 0,73
Kilonleges beépitésre nem szant banyaterilet + 61,24

Pécsvarad Onkormanyzat KépviselGtestiilete ...../2020 (.....) hatarozat
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO GSSZHANG IGAZOLASA

4. MELLEKLETE

Megadllapithatd, hogy a tervezett terilet-felhasznalasi egység mddositdsdval jaré valtoztatasok
telepuilési, mez6gazdasagi erd6gazdalkodasi és sajatos terillet-felhasznaldsi térségként nyilvantartott

terileteket is érintenek.

Megadllapithatd, hogy a Tajképvédelmi- az Erdételepitésre javasolt teriilet illetve a Vizmin&ség-

védelmi teriilet 6vezete elnevezésii orszagos ovezetek elvarasai tovdbbra is teljesiinek.

A tervlap lehatarolja az érintett teriileteket, a hatalyos helyi épitési szabalyzat tartalmaz, valamint
jelen mddositas tovabbi tajképvédelemre illetve VizminGség-védelemre vonatkozo rendelkezésekkel

kiegésziti a rendeletet.




Megadllapithatd, hogy a mddositds sordn Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, de az a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségek teriiletrendezési tervérél szél6 2018. évi CXXXIX. torvény
12.§ (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével keriilt kialakitasra.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett valtoztatasok a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény Szerkezeti Tervének térségi
ovezeti lehataroldsainak megfelel6ek, azokkal tovabbra is 6sszhangban alinak.

Pécsvarad Onkormanyzat KépviselGtestiilete ...../2020 (.....) hatarozat 5. MELLEKLETE
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A moddositasok sordn Uj beépitésre szant terilet keriiltek kijel6lésre.

A beépitésre szant és nem szant terlletek valtozasa Pécsvarad Telepliilésrendezési tervének jelen
madositasai kozll a 2 szamu inditvanyok kapcsan érintett. Az aktivitas érték egyensulyban tartasara a
3. szamu modositas késziilt.

A fenti teriiletekre szamolt bioldgiai aktivitasérték valtozas eredménye:

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK EGYUTTES AKTIVITAS ERTEKE
Hatalyos allapot szerint 43,454
Tervezett allapot szerint 47,335

A maddositds soran az aktivitasérték nétt.



2. AHELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Pécsvdrad vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
........ /2020. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 9/2013.(V.29.) sz. dnkormanyzati rendelet
madositasardl

Pécsvarad Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk (1) bek. a)
pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bek. 1.
pontjdban meghatdrozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl
szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bek 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint
a telepilésfejlesztési  koncepciordl, az integrilt telepilésfejlesztési stratégiardl, és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. szamU melléklete szerinti allamigazgatasi szervek és egyéb
érdekeltek véleményének kikérésével Pécsvarad varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szél6
9/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelet mddositasardl az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ Pécsvérad Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabdlyzatrél szélé
9/2013.(V.29.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: R) 6. § -a, a (6) és (7) bekezdéssel
kiegésziil:

(6) A szennyvizek szikkasztdsa a teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriiletén tilos.
(7) A teriileten keletkez6 szennyvizek drtalmatlanitdsa - az elGirt feltételek érvényesiilése esetén —
az aldbbiak szerint térténhet:
a) aszennyviz csatornahdlozaton térténd elvezetése, vagy
b) a szennyviz ellenérzétten vizzdroan kiképzett zdrt szennyvizgylijté medencébe térténd
Osszegylijtése és szippanto kocsival a kijeldlt lerakdhelyre szdllitdsa, vagy
c) helyben létesithetd teljes bioldgiai, vagy totdloxiddcids technoldgidt biztosito szennyviztisztité
kisberendezés alkalmazdsa.

2.8 AzR. 4.§ -a a (4) és (5) bekezdéssel kiegésziil.
(4) Amennyiben a szabdlyozdsi vonallal érintett telek a tervezett kézteriilet alakitds miatt nem éri el

az épitési 6vezetben elbirt minimdlis telekteriiletet, attdl eltérhet, ha:

a) az ingatlantulajdonos ingatlandnak tervezett kézterlileti részét ellenérték nélkil a kézut
tulajdonosdnak tulajdondba adja, és a felajanldsdt az elfogadja,

b) és ha az igy kialakult épitési telek az épitési 6vezetben eldirt telekteriilet 80%-at meghaladja.

(5) Az bvezetben kialakithato legkisebb telek elGirdsai, az épitési telek mérete, az 6vezetben létesiilé
magdnutra, kézmd elhelyezési telekre nem vonatkozik.

3.§ Az R. 13.§ -a 6. Kiilénleges beépitésre nem szdnt bdnyateriilet ponttal kiegésziil.
4.8 Az R. a 29/A paragrafussal kiegésziil:
Kiilénleges beépitésre nem szdnt bdnya teriilet (Kk-B)

29/A.§ (1) A bdnyateriilet évezetben kizdrdlag a bdnyamiiveléshez kapcsolodo épitmények,
létesitmények helyezhetdk el.



(2) A meglévd telek teriilete tovdbb nem oszthatd, az egységes témb kialakuldsdnak elGsegitése
érdekében telekGsszevonds, telek kiegészités végrehajthato.
(3) A banya épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) beépitési mod: szabadondllo

b) megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

c) legkisebb kialakitando zéldfeliilet: 30%

d) megengedett legnagyobb épliletmagassdg kiszolgdlo épiilet Iétesitése esetén: 4,5 m.

e) megengedett legnagyobb épiiletmagassdg melléképitmények - silo, émlesztett anyag-,

folyadék- és gdztdrolo - Iétesitése esetén: 20,0 m.

(4) A bdnydszati hasznositds sordn dtalakitott teriilet tdjba illesztése, illetve a teriilet
ujrahasznositdsa érdekében az 6vezetben a bdnydszati tevékenység felhagydsdt kévetden
tdjrendezési terv alapjan komplex tdj rehabilitdciot kell végezni, melyet a bdnydszati tevékenység
felhagydsdnak litemében folyamatosan kell megvaldsitani.

5.8 Az R. 34.§-3, a (8) és (9) bekezdéssel kiegésziil:

(8) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetében uj épiilet elhelyezésénél:
a) kiilteriileten;
b) belteriileten, a gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteiben;
c) lakéteriileten a 300 m’ brutté alapteriiletet meghaladé lakéépiilet épitése esetén a tdjba
illeszkedés latvanytervvel igazolandd.

,,,,,

Idtvdnykapcsolatokat, a meglévé teriilethaszndlathoz vald illeszkedést, valamint a szomszédos
ingatlanokat is be kell bemutatnia.

6.8 Az R. V-2, V-3 rajzszamu tervlap mellékletének mddositassal érintett teriiletei jelen rendelet 1.
melléklete szerint médosulnak.

ZARO RENDELKEZESEK

/////

(2) E rendelet az elfogadast kévet6 napon 2020................ |ép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlyba
|épését kovetGen keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

(3) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrdl sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvének valé megfelelést szolgilja.

Pécsvarad, 2020. .............. hé

jegyzé polgdrmester

Pécsvarad Varos Onkormanyzat Képvisel6testiilete ...../2019 (.....) rendelet 1. MELLEKLETE
SZABALYOZASI TERV a médosulé témbteriiletekre
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